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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0 Opis terenu
1.1 Poziom posadzki parteru
Poziom  +/-0.00 m przyjęto zgodnie z poziomem budynku istniejącego
(uwzgl. poziom posadzki przy wejściu z wiatrołapem). 

1.2 Projektowany poziom terenu wokół budynku
Teren wokół budynku pozostawiono jako istniejący. 
Projekt przewiduje wyrównanie poziomu placu – usunięcie obniżenia przy dawnej kotłowni. 
Przewidziana jest także rozbiórka istniejących schodów → patrz Rys. nr A/5

1.3 Istniejące uzbrojenie terenu
Istniejący obiekt znajduje się w Gdańsku, przy ulicy Modrzewskiego 2a. Jest to teren
uzbrojony we wszystkie niezbędne media.

1.4 Sposób zainwestowania terenu
Teren jest zabudowany i użytkowany. Na przedmiotowym obszarze występuje budynek i
infrastruktura techniczna wraz z układem drogowym utwardzonym.

1.5 Sposób dostosowania do krajobrazu i sąsiadującej zabudowy
Sąsiadującą zabudowę tworzą budynki mieszkalne wielorodzinne. 
Wygląd i materiały elewacyjne (wykończenie tynkiem i płytkami klinkierowymi)  dobrane tak, by  dostosować obiekt 
do istniejącego otoczenia.  

2.0 Dane ogólne
2.1 Zleceniodawca dokumentacji
Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej w Gdańsku
ul. Marynarki Polskiej 134A, 80-685 Gdańsk

2.2 Nazwa inwestycji
Adaptacja pomieszczeń na terenie MOPS w Gdańsku przy ul. Modrzewskiego 2a

2.3 Adres inwestycji
Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej w Gdańsku
ul. Modrzewskiego 2a, 80-405 Gdańsk
działka nr 749, obręb 44

3.0 Podstawa opracowania
Podstawę niniejszego opracowania stanowią:
- zlecenie inwestora
- mapa do celów informacyjnych 1:500
- wytyczne branżowe
- wytyczne inwestorskie
- obowiązujące normy, przepisy i zarządzenia związane z niniejszym
   opracowaniem
- wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana istniejącego budynku.

ADRES: Ul. Mikołaja Reja 3; 80-404 Gdańsk  NIP: 583-247-14-51
Tel/fax 58-762-18-34 e-mail: kremer@biznespoczta.pl



K r e m e r  G r a f
Sebastian Kremer

_____________________________________________________________________________

4.0 Stan istniejący i zakres opracowania
Niniejsze  opracowanie  obejmuje  swoim  zakresem  adaptację  pomieszczeń  w  budynku  MOPS-u  przy  ulicy 
Modrzewskiego 2a w Gdańsku. Teren objęty inwestycją dz nr 749, obręb 44. 
Istniejący  obiekt:  jednokondygnacyjny,  niepodpiwniczony, konstrukcja  budynku  żelbetowa  z  wypełnieniem  z 
pustaka ceramicznego. Planowana przebudowa nie zmienia konstrukcji budynku.

5.0 Istniejące zagospodarowanie działki
5.1 Zabudowa
Nie planuje się rozbudowy istniejącego obiektu. 

5.2 Układ komunikacyjny
Istniejące dojścia  i  dojazd  oraz miejsca parkingowe dla  istniejącego budynku nie  ulegają  zmianie.  Do budynku 
prowadzi droga wewnętrzna utwardzona .
Przy drodze wewnętrznej na działce znajduje się utwardzony plac z miejscami parkingowymi.

5.3 Sieci i przyłącza
Budynek zasilany w media na dotychczasowych zasadach z istniejących sieci i przyłączy.

5.4 Sieć kanalizacji sanitarnej
Odprowadzenie ścieków - bez zmian

5.5 Sieć instalacji wody
Doprowadzenie wody – bez zmian

5.6 Sieć kanalizacji deszczowej
Odprowadzenie wód opadowych - bez zmian

5.7 Sieci wentylacji mechanicznej
Instalacja wentylacji mechanicznej – osobne opracowanie

5.8 Sieci elektryczne
Sposób zasilania budynku - bez zmian. 
Instalacja elektryczna wewnętrzna – osobne opracowanie

5.9 Ogrzewanie budynku
Centralne ogrzewanie lokalu z sieci miejskiej - bez zmian

5.10 Odpady komunalne
Gromadzenie w pojemnikach i wywóz na miejskie składowisko odpadów.

6.0  Zestawienie powierzchni
Pow. netto = 400,15m2
Pow. całkowita = 470,22m2  
Pow. użytkowa = 391,98m2
Kubatura = 1588,28m3
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7.0 Ochrona przyrody
Na działce znajduje się istniejący drzewostan. Nie przewiduje się nasadzeń ani wycinki zieleni.

8.0 Wytyczne konserwatorskie
Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską w zakresie układu
urbanistycznego miasta Gdańska.

OPIS BUDYNKU

1.0 Opis lokalu
1.1 Program użytkowy
Pomieszczenia stałej pracy ludzi:

• Pom. 1 2 osoby

• Pom. 2 3 osoby

• Pom. 3 1 osoba

• Pom. 5               2 osoby

• Pom. 7               2 osoby

• Pom. 11A 2 osoby

• Pom. 11B 1 osoba

• Pom. 13A 2 osoby

• Pom. 13B 2 osoby

• Pom. 16 2 osoby

• Pom. 17 2 osoby

• Pom. 18 2 osoby

• Pom. 19 2 osoby

• Pom. 20 2 osoby

• Pom. 22 1 osoba
Pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi:

• Pom. 6A

• Pom. 9B

• Komunikacja 1

• Komunikacja 2

• Komunikacja 3

• Pom. 9
Pomieszczenia nie przeznaczone na pobyt ludzi

• Pom. 8 WC

• Pom. 9A WC

• Pom. 10 WC

• Pom. 6B techniczne

• Pom. 23

• Pom. 21A

• Pom. 21B

• Wiatrołap

Zatrudnienie: Przewidziane zatrudnienie wynosić będzie 28 osób.
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1.1.1  Zestawienie pomieszczeń oraz dane liczbowe:
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1.2 Forma i funkcja obiektu
Obecnie lokal jest użytkowany jako placówka MOPS – Centrum Pracy Socjalnej.  Budynek jest stałym miejscem 
pracy dla 28 osób.
Projekt zakłada adaptację wnętrza obiektu, aranżację pomieszczeń, przystosowanie obiektu do potrzeb osób 
niepełnosprawnych, docieplenie ścian zewnętrznych, podłóg i dachu, całkowita wymianę stolarki oraz wykonanie 
nowych elewacji. Projekt nie zakłada naruszenia konstrukcji nośnej istniejącego budynku.

1.3 Układ konstrukcyjny obiektu
Wg opisu technicznego części konstrukcyjnej.

1.4 Zasadnicze elementy wyposażenia budowlano - instalacyjnego 
1.4.1 Instalacja sanitarna
1.4.2. Instalacja wodna
1.4.3 Instalacje grzewcze CO
1.4.4 Instalacja wentylacji mechanicznej
1.4.5 Instalacja elektryczna

1.5 Charakterystyka energetyczna elementów wymienianych obiektu
Właściwości cieplne przegród zewnętrznych

• okna i drzwi U=1,1W/m2K

• dach U=0,19W/m2K

•  ściany zewnętrzne U=0,30W/m2K

• podłoga na gruncie U=0,30 W/m2K

1.6 Charakterystyka ekologiczna obiektu
Zapotrzebowanie na wodę do celów socjalno-bytowych - jak dotychczas
Ścieki odprowadzane są do kanalizacji sanitarnej - jak dotychczas

1.7 Warunki ochrony pożarowej budynków
Istniejący budynek przy ul. Modrzewskiego 2A posiada jedną kondygnację nadziemną bez  podpiwniczenia. Jest to 
budynek usługowy. Budynek jest zaliczamy do niskich oraz do kategorii zagrożenia ludzi ZL III.
Gęstość  obciążenia  ogniowego  dla  pomieszczeń  technicznych  i  magazynowych   związanych   funkcjonalnie  z 
budynkiem Qd ≤ 1000 [MJ/m2]. W budynku nie występują materiały pożarowo niebezpieczne, ani pomieszczenia 
oraz strefy zagrożenia wybuchem. Odległości budynku w stosunku do innych i granicy działki nie ulegają zmianie. 
Budynek nie znajduje się w odległości mniejszej niż 8 m od istniejących sąsiadujących budynków.

Wymagana klasa odporności pożarowej dla budynków niskich ZL III wynosi  „D”.

Klasa odporności ogniowej elementów dla klasy „D” są następujące: 
–   główna konstrukcja nośna     R  30
–   strop                                     R E I  30 
–   ściany zewnętrzne                E l  30 
–   ściany wewnętrzne -
–   konstrukcja dachu                     -
–   przekrycie  dachu                     -

Zastosowane elementy spełniają te wymagania. 
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Długość  przejść  (do  40  m)  i  dojść  ewakuacyjnych  (do  30m,  z  czego  20m  na  drodze  poziomej)  jest  zgodna  z 
warunkami technicznymi. Przed   oddaniem lokalu   do   użytkowania   należy   pomieszczenia   oznakować   znakami 
ewakuacyjnymi  i ochrony pożarowej. Lokal wyposażyć w gaśnice proszkowe – 6 kg na każde 100 m2  powierzchni 
użytkowej oraz wyłącznik prądu. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu w ramach wyłącznika dla całego budynku. Przy 
powierzchni  strefy  pożarowej  ZLIII  do  1000 m2 hydranty  wewnętrzne nie  są  wymagane.  Drogą dojazdową do 
budynku jest ulica Frycza - Modrzewskiego.
Wymagana ilość wody do gaszenia zewnętrznego pożaru wynosi 10l/s z istniejących hydrantów zewnętrznych przy 
ul. Modrzewskiego.

1.8 Wentylacja
Projektowana wymuszona – objęta osobnym opracowaniem

2.0. PRACE BUDOWLANO-MONTAŻOWE – ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE

2.1 Ściany zewnętrzne
Usunąć  istniejącą  warstwę wykończeniową.  Ściany docieplic  płytami  z  wełny  mineralnej  gr.15cm (w miejscach 

àwystępowania  na  elewacji  płytek  klinkierowych  grubość  ocieplenia  10cm   patrz  rysunki  A10).  Warstwę 
wykończeniową stanowią tynk mineralny zewnętrzny Knauf Marmorit SP 260 (kolorystyka wg wzornika NCS: S1002-
Y) lub płytki klinkierowe mrozoodporne (ArtBrick Indiana Dark 400; fugi ciemnoszare).

2.2 Stropodach
Usunąć istniejącą warstwę wykończeniową zadaszenia. W razie konieczności na istniejący strop żebrowy 
monolityczny nałożyć folie paroizolacyjną, następnie warstwę ociepleniową w postaci twardych płyt 
styropianowych gr. 10cm. Warstwę wykończeniową stanowią 2 warstwy papy (podkładowa i termozgrzewalna 

ànawierzchniowa)  patrz detal 1,2;  

2.2.1 Odwodnienie stropodachu
Zakłada się wymianę istniejących rynien i rur spustowych i montaż nowego systemu rynnowego z PCV lub 
aluminium (rynny ɸ150mm, rury spustowe ɸ120mm – z rozszerzeniem do ɸ160mm → patrz rys. A10) . 

2.3 Podłoga na gruncie
Zaleca  się  całkowity  demontaż  warstw  wykończeniowych  istniejących  posadzek.  Ponieważ  budynek  jest 
niepodpiwniczony,  na  warstwę betonu  należy  ułożyć  warstwę papy  termozgrzewalnej  podkładowej,  następnie 
ocieplić styropianem gr.5cm i ułożyć folię PE. Podłogę należy wyrównać wylewką betonową samopomoziującą.
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2.3.1 Posadzki
2.3.1.1 Posadzka w pomieszczeniach mokrych (pomieszczenia 8, 9a, 10 częściowo 9b)
Ewentualne  braki  w  posadzce  uzupełnić  zaprawą  samopoziomującą.  Przed  przystąpieniem  do  naprawy  całość 
posadzek oczyścić i  wzmocnić emulsją gruntującą.  Powierzchnię  posadzki  wyłożyć płytkami gresowymi 30 x  30 
(sugerowany typ – Opoczno Damasco, barwiona w masie V klasy ścieralności, w kolorze grafitowym). Fuga 5 mm w 
kolorze jasnym.

2.3.1.2 Posadzki w pomieszczeniach suchych
Przygotowanie  podłoża  jak  wyżej.  Jego  powierzchnia  musi  być  całkowicie  gładka.  W razie  konieczności  wylać 
posadzkę samopoziomującą. Po wyschnięciu zaprawy całość posadzki przecyklinować dla uzyskania 
równomiernej powierzchni. 
Warstwę  zewnętrzną  stanowi  homogeniczna  kompaktowa  wykładzina  elastyczna  (sugerowany  typ:  Tarkett  IQ 
Natural,  kolor  „średni  beż”  -  rolka  23x2m).  Wykładzinę  przykleić  emulsją  klejącą  zalecaną  przez  producenta 
wykładziny. Na styku ścian z posadzką wykonać cokół  wykańczając ją wklejonym pasem wykładziny homogenicznej 
szer. 8cm.

2.2 Sufity
Zaleca się demontaż wszystkich istniejących sufitów podwieszanych (istniejący strop dokładnie wyszpachlować). 
Na  całej  powierzchni  zaleca  się  stosowanie  sufitów  podwieszanych  jednopłaszczyznowych  z  płyt  kartonowo-
gipsowych, zamontowanych dokładnie pod krawędzią żeber stropu na wieszakach obrotowych co 100cm. Sufity 
wykończone  gładzią   gipsową,  malowane  farbą  emulsyjną  (półmat)   wg  zaleceń producenta,  na podłożu 
zagruntowanym. Sufity malowane na kolor biały. 

2.3 Ściany wewnętrzne
Nowoprojektowane ściany zbudować z  płyt  g-k,  na  systemowym ruszcie stalowym gr. 12,5cm, wypełnione wełną 
mineralną twardą. Ściana wykonana na pełną wysokość wraz z wygłuszeniem wełną. Przy miejscu montażu stolarki 
drzwiowej  montować  wzmocnione  profile  drzwiowe.  Istniejące  ściany   -  uzupełnić  ewentualne  ubytki  i 
przeszpachlować gładzą gipsową 2x.

2.3.1 Ściany wewnętrzne w pomieszczeniach mokrych (pomieszczenia 8, 9a, 10 częściowo 9b)
Ściany pomieszczeń higieniczno – sanitarnych do wys. 2.20m – gres szkliwiony, jasny beż (Gres Damasco wanilia 
29,7 x 29,7; fugi 3mm w kolorze płytek).
Ściany pomieszczenia 9b z aneksem kuchennym – na długość blatu roboczego i  do wysokości spodu wiszących 
szafek kuchennych -  gres szkliwiony, jasny beż (Gres Damasco wanilia 29,7 x 29,7; fugi 3mm w kolorze płytek).

2.3.2. Ściany wewnętrzne w pozostałych pomieszczeniach – kolorystyka i wykończenie
Powierzchnie  ścian  wykończone  gładzią  gipsową,  malowane  farbą  emulsyjną  (półmat)  wg  zaleceń producenta, 
na podłożu zagruntowanym. 
Kolorystyka: 

• Pokoje biurowe: S0520 – Y50R, 

• Sala konferencyjna (pomieszczenie 6): S0530 –Y20R,

• Komunikacja (I, II, III) oraz wiatrołap: 
od posadzki do h=0,9m: S2005-Y70R, od h=0,9m do sufitu: S1002R. W komunikacji na wys. h=90cm zamontować 
taśmę ochronną (sugerowany typ: Acrovyn, taśma ochronna TP 10cmx3mm, kolor: mokka)
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2.4 Stolarka i ślusarka wewnętrzna drzwiowa i okienna
Drzwi  - płycinowe,   gładkie,   z   przylgą,   wzmocnione   płytą   wiórową   (w   górnej   części umożliwiające   montaż 
samozamykaczy),   wyposażone   w   zamek   z   wkładką, lakierowane na kolor biały (np. Porta, model: Minimax).
Ościeżnice regulowane, wykończone jednorodnie jak drzwi. Wymagane jest powiększenie otworu drzwiowego do 
wysokości 210cm.
Okna z PCV wzmocnione dodatkowo okuciami z zabezpieczeniami antywłamaniowymi kl.1 (zgodnie z normą ENV 
1627:1999).
Rodzaj stolarki określa zestawienie stolarki rys. nr A9.

2.4.1. Żaluzje  -  pionowe  (verticale)  
Projektuje się  montaż żaluzji pionowych w  kolorze  jasnej  szarości  
(materiał:  Niagara,  kolor:  szary 2111) w następujących pomieszczeniach: 
1,2,3,5,6a,7,9b,11a,11b,13a,13b,16,17,18,19,20,22

3.0. Wyposażenie pomieszczeń higieniczno – sanitarnych
Pomieszczenie 8, 9a: Łazienki dla pracowników
Oba pomieszczenia wyposażone w 1 miskę ustepową + stelaż montażowy i 1 umywalkę + stelaż montażowy. 
Dodatkowe akcesoria stanowią suszarka do rąk, podajnik na mydło, podajnik na papier toaletowy, kosz na śmieci.
Pomieszczenie 9b: Pomieszczenie socjalne
Wyposażone w zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczem oraz umywalkę (dodatkowo stelaże montażowe)
Pomieszczenie 10: Łazienka dla klientów (przystosowana dla osób niepełnosprawnych)
Wyposażona w 1 miskę ustepową wiszącą + stelaż montażowy, 1 umywalkę z baterią lekarską + stelaż montażowy 
oraz pisuar + stelaż montażowy. Dodatkowe akcesoria: poręcz kątowa + poręcz ścienna łukowa uchylna (dot. miski 
ustępowej); 2 poręcze ścienne proste (dot. umywalki); suszarka do rąk, podajnik na mydło, podajnik na papier 
toaletowy, kosz na śmieci.
Pomieszczenie 21a: Pomieszczenie gospodarcze
Wyposażone w kran oraz brodzik.  
 
4.0. Przystosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych
Położenie drzwi wejściowych do budynku oraz kształt i wymiary pomieszczeń umożliwiają dogodne warunki ruchu, 
w tym również osobom niepełnosprawnym. W całym obiekcie zakłada się brak progów oraz innych barier 
uniemożliwiających korzystanie z niego osobom poruszającym się na wózku inwalidzkim. 
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WYTYCZNE DO PLANU BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
W CZASIE BUDOWY 

NAZWA 
INWESTYCJI

ADAPTACJA POMIESZCZEŃ NA TERENIE M.O.P.S. 
W GDAŃSKU PRZY UL. MODRZEWSKIEGO 2A

INWESTOR MIEJSKI OŚRODEK POMOCY SPOŁECZNEJ W GDAŃSKU
UL. MARYNARKI POLSKIEJ 134A, 80-865 GDAŃSK

ADRES 
INWESTYCJI

80-405 GDAŃSK, UL. MODRZEWSKIEGO 2A
DZ. NR 749, OBRĘB 44

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz..U. nr 207, 
poz. 2016 z 2003r. z późniejszymi zmianami) oświadczam, iż niniejszy projekt budowlany został sporządzony 

zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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WYTYCZNE DO PLANU BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA W CZASIE BUDOWY

Przed  rozpoczęciem  robót  kierownik  budowy  jest  zobowiązany  zapewnić  sporządzenie  planu  bezpieczeństwa 
i ochrony  zdrowia  zgodnie  z  rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  27  sierpnia  2002r w  sprawie 
szczegółowego zakresu i  formy planu bezpieczeństwa i  ochrony zdrowia oraz szczegółowego zakresu rodzajów 
robót budowlanych, stwarzających zagrożenie bezpieczeństwa i  zdrowia  ludzi  (Dz.  U.  Nr  151,  poz.1256), 
uwzględniając następujące uwagi:

1. Zakres robót dla zamierzenia budowlanego.
1. roboty rozbiórkowe
2. roboty instalacyjne
3. roboty tynkarskie
4. roboty okładzinowe
5. roboty  malarskie
6. roboty montażowe
7. roboty porządkowe

2. Kolejność realizacji poszczególnych robót.
Realizacja robót powinna odbywać się według następującej kolejności:
1. roboty rozbiórkowe
2. roboty instalacyjne
3. roboty tynkarskie
4. roboty okładzinowe
5. roboty  malarskie
6. roboty montażowe
7. roboty porządkowe

3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych.
Na terenie przeznaczony pod budowę budynku znajdują się budynki oraz pełna infrastruktura techniczna 
i drogowa.

4. Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi.
Nie dotyczy.

5. Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych.
Prace  rozbiórkowe  i  murarskie  na  wysokości  -  stosować  zabezpieczenia  np.  rusztowania,  siatki.
Prace przy instalacjach elektrycznych prowadzić zgodnie z wymogami.

6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do robót.
Wszyscy pracownicy przed przystąpieniem do prac budowlanych powinni się zapoznać z Planem Bezpieczeństwa 
i Ochrony  Zdrowia,  o  czym  pisemnie  poświadczają  na  sporządzonej  liście  dołączonej  do  Planu.  Dodatkowo 
kierownik  budowy  powinien  ustnie  poinformować  o  niebezpieczeństwach  pracowników  bezpośrednio  przed 
rozpoczęciem danych robót.

7.  Wskazanie  środków  technicznych  i  organizacyjnych,  zapobiegających  niebezpieczeństwom  wynikającym 
z wykonywania robót budowlanych w strefach zagrożenia zdrowia.
Teren prowadzenie robót remontowych oznakować.
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA

Inwentaryzacja stanu istniejącego:
1.1 Rzut parteru; rys. nr A1
1.2 Przekroje A-A, B-B; rys. nr A2  
1.3 Rzut dachu; rys. nr A3  
1.4 Elewacje;  
1.4.1 Elewacje Pd-Wsch., Pn-Zach.;   rys. nr A4a
1.4.2 Elewacje Pn-Wsch. 1, 2;    rys. nr A4b
1.4.3 Elewacje Pd-Zach. 1, 2;    rys. nr A4c

       Projekt właściwy:
       1.1 Sytuacja
       1.2 Zestawienie powierzchni
       1.3 Demontaże, rozbiórki;    rys. nr A5
       1.4 Rzut parteru;    rys. nr A6
       1.5 Przekrój A-A;    rys. nr A7

1.6 Zestawienie stolarki;                            rys. nr A8
1.7 Rzut posadzek;                                      rys. nr A9
1.8 Elewacje
1.8.1 Elewacje Pd-Wsch., Pn-Zach.;    rys. nr A10a
1.8.2 Elewacje Pn-Wsch. 1, 2;    rys. nr A10b
1.8.3 Elewacje Pd-Zach. 1, 2;    rys. nr A10c
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