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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu dla Il etapu przebudowy
budynku ustugowo - socjalnego dla potrzeb socjalnych MOPS
w Gdansku — Wrzeszczu przy ul. Kisielewskiego 12.

1. DANE OGOLNE

Inwestor : MIEJSKI OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ w Gdansku
80-865 Gdansk ul. Marynarki Polskiej 134 a

Lokalizacja : Gdansk — Wrzeszcz ul.Kisielewskiego 12
Nr ewidencyjne dziatek : 739/1, 748, 749

Obiekt : Budynek ustugowo — socjalny ( dawny ROM Nr 5)
Il etap adaptacji czesci budynku dla potrzeb socjalnych MOPS
( mieszkania chronione i Swietlice sSrodowiskowe ).

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

zlecenie i umowa z Inwestorem

zatozenia programowe i ustalenia robocze z Inwestorem

koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez Inwestora

ogledziny stanu istniejgcego oraz inwentaryzacja d/c projektowych

mapa geodezyjna d/c projektowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

uzgodnienia branzowe oraz obowigzujgce przepisy i normatywy projektowe
uzgodnienie z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen p. pozarowych
uzgodnienie z rzeczoznawcg ds. sanitarno — higienicznych i ds. BHP i
ergonomii

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla Il etapu
przebudowy budynku ustugowo — socjalnego po dawnym ROM Nr 5 w celu
przystosowania do potrzeb socjalnych MOPS w Gdansku — Wrzeszczu przy
ul.Kisielewskiego 12.

Niniejszy projekt architektoniczny wykonany jest na bazie aktualnych pomiarow
inwentary- -zacyjnych z uwzglednieniem szczego6towych ustalen programowych
Inwestora.

Opracowanie jest elementem sktadowym kompleksowej dokumentacji wielobranzowej
przebudowy budynku i na tym etapie obejmuje rowniez zagospodarowanie terenu
rekreacyjnego placu pomiedzy skrzydtami bocznymi budynku.

4. OPIS OGOLNY OBIEKTU

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w rejonie niskiej zabudowy
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mieszkaniowej — gtdbwnie jednorodzinne;.
Budynek ustugowo — socjalny parterowy, niepodpiwniczony, ze stropodachem ptaskim,
0 zabudowie rozcztonkowane;.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dojazd do dziatki od strony ul. Kartowicza, doj$cie piesze od strony ul. Kisielewskiego.
Budynek do niedawna byt siedzibg ROM Nr 5. Czes¢ pierwotnie uzytkowana jako
biurowa zostata przebudowana w 2005r. dla potrzeb Domu Dziennego Pobytu dla
0s0b starszych.

Pozostata czesc o funkcjach ustugowo — socjalnych obecnie jest nieuzytkowana.

Budynek wybudowany w latach 60 — tych w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem
elementéw prefabrykowanych zelbetowych na stropodachach. Sciany murowane z
bloczkéw

gazobetonowych. Dachy pokryte papa. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana
wymagajgca

wymiany.

| etap przebudowy z rozbudowg zostat zrealizowany w 2005r.

Budynek wyposazony jest w instalacje : wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,co, (wezet cieplny) , elektryczng, telefoniczng — do przebudowy badz
catkowitej wymiany w celu dostosowania do aktualnych wymogéw technicznych oraz
potrzeb nowego uzytkownika.

Stan techniczny dostateczny — kwalifikujgcy do planowanej przebudowy i rozbudowy.
Przegrody budowlane ; $ciany zewnetrzne i stropodachy — nieocieplone, nie
odpowiadajg wymogom aktualnie obowigzujgcej Normy Cieplnej.

Wysoko$¢ pomieszczeh w skrzydle wschodnim — jest obecnie powyzej 3 m natomiast
w

skrzydle pétnocnym — 2,4 do 2,6 m. — stad projektuje sie podniesienie stropodachu tej
czesci budynku.

Czes$¢ odrebnie dobudowanego skrzydta pétnocnego kwalifikuje sie do przebudowy ze
wzgledu na niewystarczajgcy stan techniczny.

Budynek usytuowany jest na dziatce ogrodzonej, otoczonej dziatkami zabudowy
mieszkaniowej, ze wszystkimi niezbednymi przytgczami do sieci miejskich.

Przed budynkiem od strony ul. Kisielewskiego dojs$cie piesze prowadzi przez teren
zielony wymagajgcy uporzadkowania.

Czes¢ potudniowo — zachodnia z dojazdem od ul. Kartowicza jest utwardzonym
placem z pozostatosciami zabudowy gospodarczej. Teren ten wymaga
uporzadkowania w kolejnych etapach przebudowy.

6.0 ZAGOSPODAROWANIE TERENU
6.1 Stan istniejacy
Przedmiotem opracowania jest realizacja Il etapu przebudowy budynku

socjalnego
potozonego na dziatkach nr 739/1, 748, 749 potozonych w Gdarnsku —
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Wrzeszczu przy
ul. Kisielewskiego 12 o powierzchni tacznej okoto 2 656 m2.

Dojazd i dojscie do obiektu od strony ul. Kartowicza oraz dojscie piesze od
strony
ul. Kisielewskiego.

Teren dziatki wokét projektowanego budynku posiada uzbrojenie podziemne
uwidocz-
nione na mapie geodezyjnej dc. projektowych.

Istniejacy obiekt posiada przytacza : wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
ciep —

townicze, elektryczne i telefoniczne — umozliwiajgce jego funkcjonowanie.
Dziatka podstawowa na ktérej zlokalizowany jest obiekt (nr dziatki 739/1) jest
ogrodzona. Dojazd i place o nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej
(trylinki),

dojscia piesze utwardzone z ptyt chodnikowych betonowych.

Tereny zielone — do uporzgdkowania.
Wzdtuz granicy zachodniej istniejg tymczasowe budynki gospodarcze
projektowane do likwidaciji.

6.2 Zagospodarowanie terenu

Niniejsze wielobranzowe opracowanie projektowo — kosztorysowe dotyczy

Il etapu przebudowy istniejgcego parterowego budynku socjalnego

z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania terenu :
funkcjonujgcych

dojs¢ i dojazdow oraz przytaczy do sieci miejskich.

Teren wokét budynku wraz i istniejgcqg zielenig nalezy docelowo uporzgadkowacé
i przystosowac do potrzeb nowego uzytkownika.

Smietnik — projektowany kontener na odpady ustawiony na nawierzchni
utwardzone;.
Nalezy zastosowac pojemniki zamykane umozliwiajgce segregacje odpadow.

Ogrodzenie dziatki — istniejgce do remontu.

Plac gospodarczo — parkingowy — po stronie potudniowo — zachodniej

istnieje plac

o nawierzchni z trylinki. W zwigzku z przejeciem catego terenu do uzytkowania
przez

MOPS w Gdansku istniejgce w obrebie placu zbedne obiekty gospodarcze
nalezy

usungc¢ - zapewniajgc powierzchnie pod niezbedne stanowiska postojowe oraz

wymagany plac manewrowy dojazdu p. pozarowego. .

Nawierzchnie drég, parkingéw i chodnikéw — istniejace do remontu badz do

uzupetnienia.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

Teren pomiedzy potudniowym i pétnocnym skrzydtem budynku planuje sie do
zagospodarowania jako teren rekreacyjny z niskg zielenig ozdobna.

Bilans miejsc postojowych

Po zrealizowaniu projektowanej przebudowy powierzchnia uzytkowa
pomieszczenh

catego obiektu wyniesie blisko 450 m2.

Dla wymaganego wskaznika min. 2 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej

wyliczona ilos¢ stanowisk wynosi min. 9 miejsc + stanowisko dla mikrobusa.
Na terenie dziatki istnieje mozliwos¢ parkowania wyliczonej ilosci pojazdéw co
przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.

Warunek jest spetniony.

Uzbrojenie terenu — istniejgce bez zmian.

Przytgcze kanalizacji sanitarnej z uwagi na przebieg pod istniejgcym budynkiem
oraz

niebezpieczne zblizenie do duzego drzewa — projektuje sie do przetozenia.

Na planie zagospodarowania terenu wrysowano projektowany przebieg
przetfozenia kanalizacji — szczeg6fy w odrebnym projekcie instalacyjnym.

Proponuje sie docelowe zaprojektowanie odpowiedniego o$wietlenia terenu dla
przejs¢
pieszych oraz dozoru terenu.

Tereny zielone

Podstawowy teren zielony od strony ul. Kisielewskiego — do uporzadkowania i
przystosowania jako parkowy teren rekreacyjny.

Teren po pétnocnej stronie czesci mieszkalnej — mozliwy do zagospodarowania
przez mieszkancow jako ogrodek przydomowy.

Podczas prowadzenia rob6t budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednie
zabezpieczenie istniejgcej zieleni wysokiej — zwtaszcza lipy rosngcej pomiedzy
skrzydtami budynku.

Bilans terenu

Teren powierzchnia m2 %

¥ aczna powierzchnia terenu dziatek 2 656 100
Powierzchnia zabudowy 551 21
Powierzchnie utwardzone 1 200 45
Powierzchnia terenéw zieleni 905 34

7.0 PROJEKT TERENU REKREACYJNEGO
7.1 Stan istniejacy

Cata powierzchnia terenu pomiedzy skrzydtami obiektu posiada utwardzenie
kostkg
betonowa typu TRYLINKA — cato$¢ do rozbiorki z wykorzystaniem jako
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przy remoncie — “przektadce” nawierzchni drogi dojazdowej i placu
parkingowego z
placem manewrowym p.poz.

U wylotu placyka rosnie roztozysta lipa w dobrym stanie — nie mniej wymagajaca

przegladu ogrodnika i wykonania odpowiednich przycie¢ kosmetycznych.
7.2 Zagospodarowanie terenu rekreacyjnego

Na rozpatrywanym terenie projektuje sie :
- nawierzchnie utwardzone przejs¢ i placyka z kostki betonowej
wibroprasowanej
10 x 20 cm grub. 6 cm ukfadanej na zageszczonej podsypce piaskowej
stabilizowanej
cementem

- powierzchnie trawiaste wykonane po wymianie istniejgcego gruntu na humus na

gtebokos¢ min. 30 cm.

- zasadzenie krzewdw ozdobnych niskich i ptozgcych — jatowiec, irga pozioma
biata i
rézowa, berberys.
Na elewacji pawilonu, na zamontowanym trejazu obsadzi¢ pnacy wino —
bluszcz.

- w miejscach wskazanych na rysunku ustawi¢ (z ewentualnym zakotwieniem do
nawierzchni) tawki stalowo — drewniane z oparciem typu parkowego : proste
dtugosci
okoto 2 m i tukowe ( pod lipg ) dtugosci okoto 1,2 m. oraz metalowe kosze na
Smieci.
8.0 GROMADZENIE | USUWANIE ODPADOW | NIECZYSTOSCI

Odpady gospodarcze bedg gromadzone po segregacji wg. grup
asortymentowych w
szczelnych pojemnikach — wywdz na wysypisko smieci

Nie przewiduje sie gromadzenia odpadoéw ze zmywalni przy kuchni. Zlew
zostanie

wyposazony w mtynek umozliwiajgcy wpuszczanie odpadow
pokonsumpcyjnych do

kanalizacji sanitarne;.

Nie wystepuje gromadzenie odpaddéw niebezpiecznych lub szkodliwy. dla
Srodowiska.

Zuzyte swietléwki i inne nieekologiczne odpady usuwane beda przez
koncesjonowane

firmy.

9.0 ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projektowana funkcja socjalna nie bedzie negatywnie oddziatywac na
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Srodowisko,
obiektu sgsiednie czy zdrowie ludzi

Nie bedzie emisji zanieczyszczen do atmosfery — ogrzewanie obiektu z
miejskiej sieci
cieptowniczej

Dla realizacji projektowanej rozbudowy nie zachodzi potrzeba wycinki drzew

10.0 OPIS ZABEZPIECZEN PRZECIWPOZAROWYCH

Caty parterowy budynek socjalny jako obiekt uzytecznosci publicznej zalicza
sie do

Kategorii Zagrozenia Ludzi ZL Il

Budynek stanowi jedng strefe pozarowa

Wymagana klasa odpornosci pozarowej “D”

W budynku zrealizowano instalacje hydrantowg p.poz. 25.

Hydranty zewnetrzne do gaszenia zewnetrznego pozaru pozostajg nie
zmienione

w odlegtosci do 75 m.

Droga pozarowa istniejgca — nie ulega zmianie.

Patrz postanowienie Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Gdansku

z dnia 1 grudnia 2004.

Przedstawiony projekt zapewnia plac manewrowy o wym. 10 x 25 m na
zakonczaniu

dojazdu pozarowego uznany w przywotanym powyzej postanowieniu
PWSP w Gdansku.

11.0 NIEPEENOSPRAWNI

Projektowany obiekt zalicza sie do budynkéw uzytecznosci publiczneji w
zwigzku z
powyzszym nalezy przystosowac go dla oséb niepetnosprawnych.

- na terenie dziatki projektuje sie wydzielenie miejsca postojowego dla
samochodu
typu mikrobus dostosowanego do przewozu o0séb na wozkach

- wejscie gtowne do budynku zrealizowane w | etapie przebudowy zapewnia
dogodny
dostep do obiektu dla os6b niepetnosprawnych.

- pomieszczenia przebudowane w | etapie dostosowano dla oséb starszych
zapewnia-
jac odpowiednig toalete z natryskiem oraz porecze na korytarzach.
- w projektowanym Il etapie przebudowy zapewnia sie nastepng toalete
umozliwiajgcq
korzystanie przez osoby niepetnosprawne.
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12.0 WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANO — MONTAZOWYCH

Wszystkie roboty budowlano — montazowe, a takze odbiér robét winny by¢
prowa —

dzone zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, obowigzujgcymi
Polskimi

Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP, pod nadzorem i
kierownictwem os6b do tego uprawnionych, przy uzyciu wyrobéw budowlanych
dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

Materiaty budowlane i wykohczeniowe muszg posiada¢ wymagane wazne atesty
i aprobaty techniczne dopuszczajgce do obrotu i powszechnego stosowania w
budownictwie.

Wykonawca winien wykona¢ harmonogram prowadzenia prac uwzgledniajacy
aspekt

realizowania przebudowy w bezposrednim sasiedztwie “czynnego obiektu” -
Domu

Dziennego Pobytu zrealizowanego w | etapie przebudowy i uzyskaé
uzgodnienie

Inwestora oraz Uzytkownika.

opracowat :

Gdynia dnia 20.10.2007.
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