I. Opis techniczny do projektu budowlanego

1. Podstawa opracowania

- umowa nr W/MOPR/1379/USLUGI/346/DTA/160/2015 z dnia 12 pazdziernika 2015r.
zawarta z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w Gdansku, ul. Konrada Leczkowa 1A;

- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana - wiasna 1 dokumentacja fotograficzna;

- uzgodnienia z Inwestorem;

- obowigzujace normy i przepisy budowlane.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przebudowa lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w parterowym
pawilonie handlowo ustugowym na potrzeby srodowiskowego domu samopomocy.

3. Przeznaczenie, stan istniejacy, zakres przebudowy, program uzytkowy, dane liczbowe
3.1 Przeznaczenie

Srodowiskowy dom samopomocy bedzie §wiadczyt ustugi w ramach indywidualnych lub
zespotowych treningdéw samoobstugi 1 treningdw umiejetnosci spotecznych, polegajacych na
nauce rozwijaniu lub podtrzymywaniu umiej¢tnosci w zakresie czynno$ci dnia codziennego i
funkcjonowania w zyciu spotecznym. Uczestnikami bgdg osoby z zaburzeniami psychicznymi.
Ze wzgledu na wymog wynikajacy z rozporzadzenia MPiPS z dnia 9 grudnia 2010r. w sprawie
srodowiskowych domoéw samopomocy (Dz. U. z 2010r. Nr 238, poz. 1586) i dostgpng
powierzchnie uzytkowa (147m?*) dom moze byé przeznaczony maksymalnie dla 18
uczestnikdw (8m?/osobe). Personel niezbedny do prawidlowego funkcjonowania domu bedzie
si¢ skladal z 4-5 pracownikow posiadajagcych  odpowiednie kwalifikacje zawodowe
(psycholog, pedagog, instruktor terapii zajeciowej, pracownik socjalny, asystent osoby
niepetnosprawne;j itp.).

3.2 Charakterystyka stanu istniejacego

3.2.1 Opis lokalizacji

Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem opracowania zajmuje $Srodkowa cze¢s$¢ parterowego
pawilonu przy ulicy Mikotaja Reja 34. W/w nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Gminy Gdansk 1
zostala przekazana we wladanie MOPR Gdansk. Caly pawilon sktada si¢ z 3 odrgbnych lokali:
od wschodu znajduje si¢ hurtownia narzedziowa, a od zachodu pizzeria. Miejsca postojowe dla
samochodow osobowych zostaly zapewnione na sgsiadujacych parkingach miejskich,
zrealizowanych na potrzeby w/w zespohu ustugowego.

3.2.2 Opis ogblny budynku

Przedmiotowy budynek, zrealizowany w latach 60-tych ub. wieku jest parterowym pawilonem
(bez podpiwniczenia) o konstrukcji szkieletowej z zelbetu. W sktad konstrukeji wchodzg stupy
o zmiennym przekroju w rozstawie co ok. 5,40m 1 tarczownica o rozpigtosci ok. 10,0m, oparta
dwukierunkowo na w/w shupach. Plan budynku ma ksztatt prostokata usytuowanego dhuzszym
bokiem réwnolegle do ulicy Reja. Stan techniczny obiektu nie budzi zastrzezen.




3.2.3 Dane konstrukcyjno — materialowe

Sciany

Sciany zewnetrzne oslonowe — murowane z gazobetonu i cegly, obustronnie otynkowane o
grubosci tacznej 27 — 29cm 1 42cm. Od potudnia znaczng cze$¢ wypelnienia §cian stanowig
okna wystawowe o konstrukcji z profili stalowych, opartych na wysunigtym parapecie
zelbetowym, szklone pojedynczo. W szczytowych goérnych partiach $cian - wypelnienie
tarczownicy gazobetonem o gr. 8cm od wewnatrz i ptytami z blachy malowanej — od zewnatrz.
Sciany dzialowe — murowane jw. o gr. od 9 do 17cm.

Stropodach
Stropodach wykonany z tarczownic zelbetowych, nachylonych w kierunku pdéocnym,

pokrytych papg asfaltowa.

Wykonczenie zewnetrzne budynku
Elewacje otynkowane, malowane farbg fasadowg. Okna stale, szklone pojedynczo, na profilach
stalowych. W otworach kraty stalowe. Drzwi zewnetrzne stalowe, obite blacha.

Wykonczenie wewnetrzne

Sciany otynkowane tynkiem cementowo wapiennym malowane farba emulsyjna i biatkowane.
Drzwi ptytowe, laminowane. Do przedsionka — drzwi drewniane, przeszklone. Posadzki z ptyt
lastryko (sala sprzedazy), ptytek ceramicznych (WC) 1 betonowe (zaplecze).

Instalacje
Lokal zostat wyposazony w instalacj¢ elektryczng i wod.—kan. z sieci miejskie;j.

3.3 Zakres przebudowy

Zmiany dotyczag nowego ukiadu funkcjonalno-przestrzennego pomieszczen. Projektuje si¢
wyburzenia 1 rozbidrki istniejgcych $cian wewnetrznych, catego wiatrotapu oraz wigkszosci
elementow budowlano wykonczeniowych zewnetrznych 1 wewnetrznych. Projektuje si¢ nowe
wejscie do lokalu, nowy uklad komunikacji wewngtrznej 1 pomieszczenia zgodne z
wymaganiami stawianymi srodowiskowym domom samopomocy. Wprowadza si¢ wymagane
rodzaje okien 1 drzwi. Ponadto projektuje si¢ budowe nowych §cian wewnetrznych. wymiang i
rozbudowe instalacji oraz wymian¢ podldog i1 posadzek. Zakres inwestycji obejmie takze
ocieplenie obiektu, wymiang pokrycia dachu oraz obrobek blacharskich.

3.4 Zagospodarowanie terenu

Zagospodarowanie otaczajacego terenu nie ulega zmianie. Dotyczy to dojs¢, dojazdoéw a takze
miejsc parkingowych (w liczbie 3 stanowisk) - ktore zostaly zapewnione na parkingach
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie budynku. Odprowadzenie wody deszczowej z
dachu pawilonu pozostaje bez zmian.

3.5 Program uzytkowy

Wejscie gldéwne do budynku zaprojektowano od strony potudniowej (poza obecnym
wiatrotapem, ktorego usytuowanie uniemozliwialo umieszczenie drzwi o odpowiedniej
szerokos$ci zgodne z wymaganiami ppoz.).

W lokalu beda si¢ znajdowaly nastepujace pomieszczenia: sala ogolna umozliwiajgca
spotykanie si¢ uczestnikOw zaje¢ 1 ich rodzin; dwa pomieszczenia terapii zajeciowej;
pracownia kulinarna; jadalnia moggca petni¢ funkcje klubu lub sali terapeutycznej; pokdj do



indywidualnego poradnictwa pehigcy ponadto funkcje pokoju wyciszenia; pokoj
administracyjny; zaplecze sanitarne. Pracownia kulinarna zostanie wyposazona w lodoéwke,
kuchenke elektryczng (ptyta z 4 polami grzejnymi), zlew dwukomorowy z 2 bateriami —
zlewozmywakowg i umywalkowg lub zlew jednokomorowy i osobng umywalke wpuszczong w
blat kuchenny. Ponadto w kuchni znajdowac¢ si¢ bedzie zmywarka do naczyn 1 pralka
(urzadzenia podblatowe).

3.6 Dane liczbowe

istniejace: po przebudowie:
Powierzchnia zabudowy/calkowita: 173,58m? 169,43m?
Powierzchnia netto: 152,67m? 147,07m?

Kubatura V: istniejaca - 798,55m’ po przebudowie - 787,84m’
Wysoko$¢ kondygnacji w $wietle: 3,75 — 3,23m, po przebudowie: 3,01m.

Max. wysoko$¢ budynku 5,35m — bez zmian.
Max. wymiary rzutu: istniejagce —11,36m x 16,23m, po przebudowie - 10,89m x 16,23 m.

Zestawienie pomieszczen:

nr nazwa rodzaj posadzki pow. [m?]
1.01 wiatrotap plytki gres 2,10
1.02 komunikacja plytki gres 22,70
1.03 pokdj personelu wyktadzina PCV 8,52
1.04 jadalnia / $wietlica wykladzina PCV 21,25
1.05 | pracownia kulinarna plytki gres 8,24
1.06 WC kobiet plytki gres 3,20
1.07 WC personelu plytki gres 3,20
1.08 WC megzczyzn plytki gres 6,73
1.09 Lazienka plytki gres 5,22
1.10 | pom. terapii zajeciowe;j wyktadzina PCV 16,62
1.11 pokoj wyciszenia wykladzina PCV 8,16
1.12 | pracownia komputer. wykladzina PCV 15,16
1.13 sala spotkan wykladzina PCV 25,06
1.14 pom. porzadkowe plytki gres 0,91

Razem: 147,07




4. Opis robot budowlanych

4.1 Roboty rozbiorkowe

4.1.1 Wewngtrzne

- rozbiorka wszystkich wewnetrznych $cian dzialowych z gazobetonu/cegty;
- rozbidrka istniejgcych warstw podiog 1 posadzek na gltebokos¢ ok. 30cm;
- demontaz stolarki drzwiowe;j

4.1.2 Zewnetrzne

- rozbidrka wiatrotapu;

- rozbidrka $Scianek stanowigcych wypehnienie tarczownic w gornych czesciach $cian
zewnetrznych;

- demontaz istniejgcych okien 1 witryn stalowych wraz z parapetami;

- demontaz istniejacych krat okiennych;

- wybicie otworéw pod projektowane okna w dolnej cze¢sci istniejacej Sciany zewnetrznej od
strony elewacji pdtnocnej;

4.2 Roboty budowlane

4.2.1 Wewngtrzne

- wykonanie nowych warstw podltog 1 posadzek z izolacjg poziomg przeciwwilgociowg 1
termiczng zgodnie z opisem na rysunku przekroju. Stosowac wykladziny PCV 1 ptytki
gresowe (,,nakrapiane’) w jasnych barwach;

- montaz $cian dzialowych z ptyt GK/ GKI (pomieszczenia sanitarne) o grubosci 10cm na
pojedynczej stalowej konstrukcji nosnej z profili systemowych UW-CW (o szerokos$ci
7,5cm). Szkielet Scian dzialowych — wypetni¢ welng mineralng W $ciankach w miejscach
oznaczonych na rzucie - wykona¢ gora naswietla. Sciany dzialowe stanowiace obudowe
wewnetrznej drogi ewakuacyjnej (korytarz) powinny posiada¢ odpornos¢ ogniowa w klasie
EI-15. Piyty gipsowo kartonowe zagruntowac 1 przeszpachlowac;

- montaz sufitu podwieszanego z ptyt GKB/GKBI na wysokosci 3,01 m nad gotowa posadzka.
Sufity podwiesi¢ na ruszcie stalowym z profili CD montowanych krzyzowo z uzyciem
wieszakow 1 facznikéw stalowych. Rozstaw profili nosnych — co 40cm, rozstaw profili
glownych 1 wieszakdw: co 90cm; Wykona¢ klapy rewizyjne w suficie, w miejscach
wskazanych na rzucie lokalu;

- wykonanie ocieplenia sufitu za pomocg welny mineralnej o grubosci 20cm, utozonej na
warstwie paroizolacji;

- wykonanie nowych tynkow gipsowych na Scianach murowanych, naprawa i uzupetnienie
tynkow w miejscach zamurowan 1 wyburzen ($ciany oczysci¢, zagruntowac, wyszpachlowac);

- ulozenie glazury na Scianach pomieszczen WC 1 tazienki do wysokosci 2,0m nad posadzka;

- ulozenie glazury na Scianach kuchni w pasie pomiedzy szafkami dolnymi 1 géornymi;

- montaz drzwi wewnetrznych zgodnie z zestawieniem stolarki;

- malowanie $cian i sufitow. Farba na $cianach powinna by¢ tatwo zmywalna, odporna na
czyszczenie i dziatanie detergentow. Sciany malowaé¢ w jasnych kolorach a sufity na bialo;

4.2.2 Zewnetrzne

- odkopanie (odcinkowo) $cian zewnetrznych (do poziomu faw fundamentowych),
oczyszczenie 1 osuszenie powierzchni, pokrycie rapowka cementowa. Na zagruntowanym



podtozu klei¢ pape termozgrzewalng i mocowac ptyty XPS o gr 12cm. Polozy¢ tynk
ochronny z siatka zbrojaca;

- nadmurowanie istniejgcych §cian zewnetrznych do poziomu tarczownic za pomoca bloczkow
gazobetonowych na zaprawie cementowo wapiennej;

- montaz nadprozy zelbetowych, prefabrykowanych nad projektowanymi otworami w $cianach
istniejgcych - zgodnie z projektem konstrukcyjnym;

- montaz projektowanej stolarki drzwiowej 1 okiennej na profilach PCV zgodnie z zalagczonym
zestawieniem - w tym naswietli ppoz. EI 60;

- montaz kratek wentylacyjnych i zaworow wentylacyjnych ppoz. w gérnych partiach Scian
zewnetrznych ponad sufitem podwieszanym (wentylacja stropodachu)

- wykonanie ocieplenia §cian zewnetrznych budynku z welny mineralnej lamelowej o grubosci
warstwy - 15,0cm mocowanej na klej do przygotowanego i zagruntowanego podtoza. Na
czesci elewacji frontowej zaprojektowano warstwe ocieplenia o grubos$ci 23cm w celu
wyeliminowania mostkow termicznych w miejscach wystepowania stupow zelbetowych
konstrukcji no$nej budynku;

- wykonanie elewacji metodg lekka mokrg z tynku mineralnego malowanego farbg fasadowa.
W dolnych partiach $cian wykonanie wodoszczelnego tynku cokotowego.

- wykona¢ nowe pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia NRO REI. Jako
podkiad wykorzysta¢ stare, wyremontowane podtoze z pap asfaltowych zagruntowane
impregnatem zgodnie z przyjetym systemem izolacji;

- wykona¢ nowe obrobki blacharskie, w miejscach wylewek dachowych (,,rzygaczy”) -
zamontowac 3 rury spustowe — stalowe, ocynkowane.

- wykona¢ naprawe 1 uzupehienie chodnika w miejscu rozbidrki wiatrotapu 1 wykopow.

5. Instalacje.

Obiekt zostal wyposazony w nastgpujace instalacje wewnetrzne: wod.- kan., grzewcza
(ogrzewanie podlogowe elektryczne), c.w.u. — zasilane z sieci miejskiej, elektryczng 1
stabopradowa. Ponadto zaprojektowano wentylacj¢ nawiewno-wywiewng wspomagang
mechanicznie.

6. Sposob zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne, w szczegélnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich.

Ze wzgledu na charakter 1 przeznaczenie obiektu przewiduje si¢ mozliwos¢ przebywania w nim
0sob niepelosprawnych. Bariery architektoniczne zostaly wyeliminowane. Wejscie do
budynku prowadzi bezposrednio z poziomu chodnika. Proponuje si¢ wyznaczenie na parkingu,
(polozonym najblizej} wejsScia) - miejsca postojowego przeznaczonego dla osoby
niepetnosprawnej. Szerokos¢ projektowanych korytarzy w lokalu, oraz otworow drzwiowych
umozliwia swobodne poruszanie si¢ osobom na wdzkach inwalidzkich. Ponadto pomieszczenie
fazienki z w.c. zostato dostosowane do wymagan w/w 0sob.

7. Charakterystyka obiektu pod wzgledem wplywu na Srodowisko

Wszystkie prace budowlane, podejmowane w zwigzku z planowanym, opisanym powyzej
zakresem robot nie majg zadnego wptywu na $rodowisko. Rodzaj planowanej inwestycji nie
wplywa na zmiang 1 wzrost ucigzliwosci dla istniejacej w sasiedztwie zabudowy. W obiekcie
przebywaé bedzie na stale maksymalnie do 22 osob. Hatas na granicy dzialki nie przekroczy
warto$ci dopuszczanych normg. Planowana inwestycja nie powoduje zagrozen dla srodowiska,
oraz higieny 1 zdrowia ludzi.



9. Obszar oddzialywania obiektu

Planowany zakres prac 1 ich charakter nie wptywaja na zmian¢ obszaru oddzialywania obiektu.
Zgodnie z art. 94 ustawy Prawo Budowlane — obiekt poddany przebudowie i remontowi zalicza
si¢ do kat. XI.

Opracowata:
Dr inz. arch. Emilia Roman
upr. nr WBPP /91 /81



